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В настоящих учебном пособии  изложены   типы малоэтажных жилых зданий  с обслуживанием,    факторы, влияющие на  объемно-планировочное решение  малоэтажного жилого дома и усадьбы с обслуживанием,   состав и  параметры помещений жилого дома и хозяйственных построек,   порядок проектирования, состав проекта.


Табл. 8.  Библиогр.: __   назв.

ВВЕДЕНИЕ

 В новых  социально-экономических условиях России индивидуальная застройка  занимает в ряде городов  ведущее место во вводе  жилой площади. Этот вид  жилищного строительства имеет широкое  распространение и в других населенных  пунктах  В то же  время   в силу  специфики строительства в условиях рынка   занимаемые этими домами территория, имеют низкий уровень культурно-бытового обслуживания. Проблема эта может быть решена применением домов с обслуживанием, которые имеют многове​ковую историю своего развития и являются разновидностью индивидуальной трудовой деятельности.
Задачи проекта:
 -.  освоение  студентом понятием индивидуальной жилой усадьбы с обслуживанием как функционального единого комплекса недвижимости, состоящего из дома, земельного участка, объекта обслуживания и  построек различного хозяйственно-бытового  назначения.
- освоение  студентом  основных принципов функционально-планировочной организации усадьбы жилых домов с обслуживанием 
- получение  студентом  навыков  проектирования усадебных  жилых домов  с обслуживанием с учетом основных принципов и подходов к формированию объемно-планировочных решений.     
- получение студентами навыков  выполнения архитектурно-строительных черчежей  реальных объектов.
1.1. Общие положения.
При проектировании жилых малоэтажных домов с обслуживанием в составе усадьбы необходимо учитывать такие факторы как  

- градостроительные условия   - тип поселения, наличие и размеры приусадебного участка, и связь с ним,  место в планировочной структуре населенного пункта, место в квартале усадебной застройки,  место в окружающей застройке, особенности района строительства ; 
- природно-климатические условия- рельеф  участка, направление господствующих ветров, инсоляция;

   - социально-экономические  факторы – потребность в    тех или иных видах обслуживания  населения жилой застройки,  численный состав и демографическая структура семьи.
Все эти факторы влияют на объемно-планировочное решение жилого дома,       состав и размеры помещений, взаимосвязи,   функционально-планировочную организацию жилого дома,   и усадьбы в целом, а также      на архитектурно-композиционное решение жилого дома, на формирование его художественного образа. 

1.2. Задание на  выполнение курсового проекта.
Разработать   проект индивидуального жилого усадебного дома с обслуживанием  для семьи  (указывается количественный и демографический состав) при норме заселения  30 м  кв  Площадь  приусадебного участка обосновать с учетом предлагаемой методики. Местоположение участка в квартале (на  углу квартала или  в рядовой застройке). устанавливается руководителем  курсового проекта.     
На   участке, кроме жилого дома, разместить  функциональные зоны в соответствии с методическим пособием. Разработать планировку приусадебного участка взаимосвязанного с планировочной структурой жилого дома и зоной обслуживания.
Графическую часть проекта представить   в  составе:
· функциональной схемы усадьбы;
· планировки приусадебного участка в масштабе 1:200, 1:250
· планировка этажей жилого дома с обслуживанием;

· планов встроенного, пристроенного или  отдельно стоящего блока обслуживания;

· фасадов  жилого дома   с блоком обслуживания;;

· конструктивного разреза  здания (по согласованию с преподавателем);
· план фундаментов и перекрытий:
·  конструктивных узлов и ограждающих  конструкций;
· технико-экономических показателей по усадьбе, жилому дому с блоком обслуживания.

Текстовая часть проекта выполняется на листах А-4 и  включает   обоснование принятых решений   в следующем составе:

    - введение; 
    - объемно-планировочное решение жилого дома с блоком обслуживания, хозяйственно-бытовых построек;
    -  конструктивное решение; 
    - планировка приусадебного участка.  

 Состав и содержание проекта  уточняется в специальном задании на выполнение  курсового проекта.
.3.1. Типологические основы проектирования жилых малоэтажных  домов с обслуживанием.
Наиболее устойчивыми и распространенными признаками для определения дома является этажность, планировочная структура, архитектурно- пространственная структура.  Жилые дома усадебного типа с обслуживанием могут быть одноэтажными, одноэтажными  с мансардным этажом, 2-х этажными, 2-х этажными с мансардой,  реже 3-х этажными. 
Планировочная  структура может иметь несколько  способов взаиморазмещения жилой зоны и зоны обслуживания:

- зона обслуживания занимает  весь первый этаж жилого дома;

- зона обслуживания занимает часть первого этажа;

- зона обслуживания сблокирована  с жилым  домом;

- раздельно стоящие на участке;

  (рис. 1). 
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Зона обслуживания находится в объеме дома
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Зона обслуживания пристроена к дому
	[image: image3.jpg]



Зона обслуживания и жилая зона находятся раздельно
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-зона обслуживания
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- участок зоны обслуживания
	


Рис. 1. Планировочная структура жилых усадебных домов с обслуживанием.
Жилые усадебные дома с обслуживанием можно группировать по ряду признакам, но основной будет классификация по виду обслуживания. Для такого вида домов характерны следующие функции обслуживания:

-  торговая функция (примером могут служить магазины продуктов; магазины товаров повседневного спроса (например, бытовая химия, сельхозтовары, хозяйственные мелочи); специализированные магазины (рыболовные, книжные, канцелярские));

-  функция общественного питания (здесь можно выделить небольшие кафе, рестораны, закусочные, кондитерские, булочные, чайные, столовые);

- функция бытового обслуживания (прачечные, ателье по пошиву и мелкому ремонту; мастерские по ремонту бытовой техники, ювелирные, часовые мастерские);

- функция гостеприимства (небольшие гостиницы, мотели);

- медицина (кабинеты частных практикующих врачей; аптеки; ветеринария);

- учреждения (юридические, нотариальные конторы; агентства по продаже и оценке недвижимости; конторы небольших учреждений);

-  спорт и здоровье (спортивные и тренажерные залы; оздоровительные центры);

- красота и уход (салоны красоты; парикмахерские; косметические кабинеты);
-   функция образования (школы-студии; репетиторские; детские учреждения; кружки; секции; творческие студии);

-  сервисная функция (автосервис: мойка машин; станции технического обслуживания; слесарная мастерская);

-  мелкое производство (пекарни; производство печатной продукции; мастерские по изготовлению сувениров, керамики);

- культурная функция (клубы по интересам; бильярдные, музыкальные салоны);
-  образовательно-воспитательныен функции – детский сад, семейные  детские дома,  консультации общеобразовательного и специального назначения. 
Объемно-планировочные решения жилых усадебных домов с обслуживанием имеют принципиальные отличия от обычных усадебных домов, как по функциональным зонам, так и по составу и размерам помещений. Четкое функциональное деление дома на две части — жилую и хозяйственную — обязательное требование при проектировании жилого усадебного дома. В нашем случае существует третья функциональная зона – зона обслуживания, которая представлена в комплексе с хозяйственными постройками и земельным участком. 

Зона обслуживания может располагаться внутри жилого дома, может быть пристроена к жилому дому, может быть отдельно стоящая. В первом случае, рассматриваемая зона может занимать в объеме дома небольшое пространство, т.е. располагаться на одном этаже, не занимая всех помещений. Примером этому может служить помещение   магазина, кафе, ювелирные, часовые мастерские, кабинеты врачей, нотариус и т.п. Так же зона обслуживания может располагаться на одном уровне, т.е. занимать целый или часть этажа (подвальный, цокольный или первый). Здесь могут располагаться магазины, рестораны, кафе, гостиницы, парикмахерские, репетиторские, тренажерные и т.п. При вертикальном расположении зона обслуживания может занимать несколько уровней или все этажи части здания, например, гостиницы, офисные помещение, магазины, детские кружки, салоны красоты и т.д. 
В случае, когда зона обслуживания пристроена к дому (с главного фасада, с боковых фасадов), в зависимости от ее расположения здесь могут располагаться магазины, кафе, мелкие мастерские, аптеки, ветеринарные клиники, оздоровительные центры, тренажерные залы, парикмахерские и другие, требующие  открытости со стороны потока клиентов . 
В третьем случае зона обслуживания расположена отдельностоящей  от дома на приквартирном участке. Здесь в зависимости от ее расположения (перед домом, на одной линии с домом или в глубине участка), желательно располагать объекты обслуживания, требующие  открытости, но по виду деятельности требуют  изолированности  от жилого дома.  ветклиники, прачечные, мастерские, автосервис, мелкое производство, магазины, т.е. практически все виды обслуживания (табл. 1).Таблица 1.

Виды зон обслуживания в зависимости от месторасположения в доме или на участке.
	Расположение зон обслуживания
	Схема дома и участка
	Рекомендуемый вид обслуживания

	Зона обслуживания  внутри дома
	зона обслуживания расположена «точечно»
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	Магазины продуктов; магазины товаров повседневного спроса (бытовая химия, сельхозтовары, хозяйственные мелочи); специализированные магазины (рыболовные, книжные, канцелярские).

Кафе, рестораны, закусочные, кондитерские, булочные, чайные, столовые.

Ателье по пошиву и мелкому ремонту; ювелирные, часовые мастерские.

Небольшие гостиницы, мотели.

Кабинеты частных практикующих врачей; аптеки; ветеринария.

Юридические, нотариальные конторы; агентства по продаже и оценке недвижимости; конторы небольших учреждений.

Оздоровительные центры.

Салоны красоты; парикмахерские; косметические кабинеты.

Школы-студии; репетиторские; детские учреждения; кружки; секции; творческие студии.

	
	зона обслуживания расположена по вертикали
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	зона обслуживания расположена по горизонтали
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	Зона обслуживания пристроена к дому
	зона обслуживания примыкает к главному фасаду
	[image: image9.jpg]



	Прачечные, ателье по пошиву и мелкому ремонту; мастерские по ремонту бытовой техники, ювелирные, часовые мастерские.

Клубы по интересам; бильярдные, музыкальные салоны.

Школы-студии; репетиторские; детские учреждения; кружки; секции; творческие студии.

Спортивные и тренажерные залы; оздоровительные центры.

Магазины продуктов; магазины товаров повседневного спроса (бытовая химия, сельхозтовары, хозяйственные мелочи); специализированные магазины (рыболовные, книжные, канцелярские).

Кафе, рестораны, закусочные, кондитерские, булочные, чайные, столовые.

Небольшие гостиницы, мотели.

Кабинеты частных практикующих врачей; аптеки; ветеринария.

Юридические, нотариальные конторы; агентства по продаже и оценке недвижимости; конторы небольших учреждений.

Салоны красоты; парикмахерские; косметические кабинеты.

	
	зона обслуживания примыкает к дворовому фасаду
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	зона обслуживания примыкает к боковому фасаду
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	Зона обслуживания отдельно стоящая
	зона обслуживания расположена перед домом
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	Автосервис: мойка машин; станции технического обслуживания; слесарная мастерская.

Пекарни; производство печатной продукции; мастерские по изготовлению сувениров.

Клубы по интересам; бильярдные, музыкальные салоны.

Школы-студии; репетиторские; детские учреждения; кружки; секции; творческие студии.

Салоны красоты; парикмахерские; косметические кабинеты.

Спортивные и тренажерные залы; оздоровительные центры.

Юридические, нотариальные конторы; агентства по продаже и оценке недвижимости; конторы небольших учреждений.

Кабинеты частных практикующих врачей; аптеки; ветеринария.

Небольшие гостиницы, мотели.

Прачечные, ателье по пошиву и мелкому ремонту; мастерские по ремонту бытовой техники, ювелирные, часовые мастерские.

Кафе, рестораны, закусочные, кондитерские, булочные, чайные, столовые.

Магазины продуктов; магазины товаров повседневного спроса (бытовая химия, сельхозтовары, хозяйственные мелочи); специализированные магазины (рыболовные, книжные, канцелярские).

	
	зона обслуживания расположена на одной линии с домом
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	зона обслуживания расположена в глубине участка
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3.2. Типы малоэтажных жилых домов с обслуживанием.

В последнее десятилетие индивидуальная малоэтажная застройка  стала занимать в общем объеме вводимого жилья все больший удельный вес и имеет тенденцию к увеличению. В 2006 г. доля индивидуального домостроения в общей площади введенного жилья увеличилась  с 11,2 в 1992 г  до   39,5% или   более чем в 3,5 раза и составила 19,8 млн.  кв. м. В условиях рынка в то же время критерием является не столько показатель ввода того или иного типа жилища, а отношение потребителя к этому типу жилища. Как свидетельствуют и данные опроса,    около 60% опрошенных хотели бы жить  в доме с земельным участком. При этом  в ряде регионов  доля малоэтажного  жилья уже в 2006 г. превышала данные опроса. Так, в Республике Татарстан она составила 69%, Пензенской области 70%, Республике Чувашия – 65%. [1 Вестник национального агентства малоэтажного и коттеджного строительства. №1. Справочно-информационные материалы. Первый всероссийский конгресс по малоэтажному строительству . М. -: 2007. 31 с.

По своему местоположению в планировочной структуре городов новая усадебная застройка ведется как выборочно в районах традиционной малоэтажной усадебной застройки за счет  сноса ветхих и строительства новых современных коттеджей и особняков, так и крупными жилыми массивами, занимая, как правило, окраинные территории, а также в виде   коттеджных поселков в пригородных зонах крупных и крупнейших городов.
Программа  «Доступное, комфортное жилье гражданам России» также ориентирована на  значительное увеличение доли  малоэтажного усадебного  строительства. Однако  имеется одна из острейших проблем усадебного строительства – отсутствие комплексности в ее застройке.

Следует отметить, что жилая застройка при государственных инвестициях характеризовалась   комплексностью, то есть при застройке микрорайонов одновременно с возведением   жилых домов    велось строительство  детских садов, школ, торговых центров и других объектов культурно-бытового обслуживания, с тем, чтобы при заселении в микрорайоне  были все необходимые объекты, особенно повседневного обслуживания.

 В рыночных условиях в градостроительстве была потеряна комплексность застройки, поскольку в большинстве своем  ведется     выборочное строительство  жилых многоэтажных домов за счет уплотнения существующей застройки, на месте сносимого ветхого жилого фонда. Ведется и освоение новых участков свободных от застройки, где также  первоочередным является жилищное строительство, как наиболее ликвидное. При этом  первые  этажи  жилых домов, в силу их малой востребованности, оборудуются в большинстве своем под торгово-офисные помещения, что с лихвой покрывает  новые потребности  в этих  объектах. В то же время  строительство детских садов, школ, медицинских учреждений отстает от жилищного строительства.

Новые районы усадебной застройки застраиваются, преимущественно, жилыми домами,  иногда с полным отсутствием в пределах нормативных радиусов обслуживания каких-либо объектов соцкультбыта. Такое положение легко  объяснимо интересами инвесторов.  В условиях рынка: наиболее доходным и быстро окупаемым является жилищное строительство, в то время как  социальная сфера часто не приносит дохода и не рассчитана на его получение  (детские сады, школы, поликлиники и т.д.).   Кроме того, в силу специфики малоэтажное жилищное  строительство  ведется зачастую не   подрядчиками, а собственными силами с частичным привлечением  специалистов для выполнения  специальных работ, таких как устройство фундаментов, систем отопления, водоснабжения, электрооборудования и газоснабжения. Так, проведенный нами анализ способов строительства по Омскому региону за 2006 г. показал, что из общего количества введенного  индивидуального  жилья  подрядным способом построено всего 10%, в то время как остальные  построены собственными силами, а также с привлечением родных и знакомых. 

Таким образом,  на первый взгляд, строится  достаточно   комфортное  индивидуальное жилье, однако, отсутствие  системы культурно-бытового обслуживания может свести на нет показатель комфортности.   

 В проектах планировки территорий  индивидуальной застройки     часто предусматриваются площадки под детские сады,  школы, иногда  торговые центры, которые зачастую остаются  не реализованными на долгие годы  в связи с отсутствием заказчика и инвестора, которыми должны выступать муниципалитеты. В результате,  по уровню культурно-бытового обслуживания  эти районы  существенно отстают от  многоэтажной застройки.
. 

По нашему мнению  одним из направлений  решения данной проблемы   является формирование системы культурно-бытового обслуживания с участием индивидуальных жилых домов с обслуживанием  Решение проблемы  культурно-бытового обслуживания территорий индивидуальной усадебной застройки следует начинать решать на стадии планировки территории индивидуального строительства, основываясь на принципе частичного самообслуживания. Такой подход соответствует  новым социально-экономическим отношениям и  развитию индивидуальной трудовой  деятельности в различных сферах, разрешенных законом. При этом для многоэтажного жилищного строительства этот вопрос достаточно  проработан и освещен в Своде правил [2, Свод правил по проектированию и строительству. СП 31-107-2004. Архитектурно-планировочные решения многоквартирных жилых зданий. М.: 2005.- 69 с.28-36]. 

Несмотря на древность жилых домов с обслуживанием, каждый  новый период социально-экономического  развития общества требует новых подходов и объемно-планировочных решений,  вызванных новыми  социально-экономическими отношениями, новым уровнем  развития общества и научно-техническим прогрессом  в  различных сферах, связанных со строительством  и эксплуатацией жилища. Именно эти условия и предпосылки  вызывают потребность в новых типах   жилых малоэтажных усадебных домах с дополнительными функциями, ранее не имевших место в проектировании жилья.

Одной из существенных предпосылок возрождения  индивидуальных жилых домов с обслуживанием в новых условиях является  широкое развитие    индивидуальной трудовой  деятельности в нашей стране, которая фактически многие десятилетия была запрещена.  

В этой связи, в новых социально-экономических отношениях из многообразия  типологических признаков индивидуальных жилых усадебных домов следует выделить жилые дома или усадьбы с дополнительными функциями, которые можно  подразделить на  усадьбы с  производственными функциями и усадьбы с элементами  социального или культурно-бытового обслуживания. При этом  отдельные производственные функции  совмещаются и с элементами обслуживания. Например, производство и продажа хлебобулочных изделий, производство и продажа  столярных изделий и т.д.

К видам производственных функций, которые могут иметь  место  на усадьбе следует отнести такие как

- производство  хлебобулочных изделий (мини хлебопекарни);

- ремонт  и техническое обслуживание  легковых автомобилей;

-издательская деятельность (издание литературы, книжной продукции); 
- швейное производство;

- пошив и ремонт обуви;

- производство памятников и других элементов  ритуальных услуг;

- производство столярных изделий (дверных и оконных переплетов, ставень, наличников,  погонажных элементов для отделки  фасадов жилых домов и т.д.);

- изготовление изделий из металла: ворот, дверей, калиток, оконных решеток, атрибутов для каминов и др. изделий;

- производство сувениров из дерева,  кости, металла, керамики и других материалов;
- переработка продукции сада-огорода, даров природы:  ягод, грибов, целебных трав и др.;

- других видов  индивидуальной трудовой производственной деятельности, не запрещенных законом.

Индивидуальные жилые усадебные дома с элементами культурно-бытового обслуживания, размещаемого как  в объемно-планировочном решении жилого дома, так и усадьбы могут включать  широкий перечень видов повседневного, периодического и  эпизодического обслуживания.   

Для комплексности решения вопроса повышения уровня комфортности жилой среды  индивидуальной усадебной застройки предлагается  предусматривать  на стадии планировки территорий  определенные зоны размещения и строительства усадебных жилых домов с обслуживанием,      которые должны составлять дополнение к единой системе культурно-бытового обслуживания, приняв на себя, особенно на начальном этапе застройки, основную роль в удовлетворении  потребности в объектах соцкультбыта. Такими   территориями усадебной застройки, благоприятными для  размещения   жилых домов с элементами обслуживания, являются центральные и магистральные  улицы районов индивидуального строительства, направления основных  людских потоков на работу, с работы, к остановкам общественного транспорта  к  крупным  объектам  обслуживания  городского и районного значения и др. 
4. Размеры и  планировка приусадебный участок
 При  предоставлении  кадастрового плана участка в документе  отражаются ограничения по использовании  участков, указываются сервитуты как  обязательное условие  строительства жилого дома с элементом обслуживания. Такие  ограничения  в дальнейшем проверяются при  согласовании проекта жилого дома в органах архитектуры и при  регистрации прав на недвижимость.

Одновременно   такие участки должны быть соответствующих размеров, позволяющих выполнять соответствующий вид обслуживания. Дополнительная площадь приусадебных участков жилых домов с обслуживанием следует предусматривать с учетом намечаемых вместимостей, пропускной способности объектов культурно-бытового обслуживания по формуле:
Рдоп=ВН                               
        (1)
Робщ=ВН + Ру,

 

(2)
где В - планируемая  вместимость или пропускная  способность объекта    обслуживания,    размещаемая    в
 объемно-планировочном
решении индивидуального жилого дома;
Н - норма площади на удельный показатель объекта обслуживания, м2/уд показатель (Прил. 7 СНиП 2.07.01-89*);
Ру - принятый размер приусадебного участка индивидуального жилого дома без обслуживания.

Вместимость объектов повседневного спроса, размещаемых в объемно-планировочном решении усадьбы при отсутствии в пределах радиуса обслуживания аналогичных объектов, рекомендуется определять по формуле:

      Bi = вi П 3,14R2,


          (3)

где вi - нормативный показатель потребности во вместимости учреждений i-го вида обслуживания на 1000 жителей (Прил. 7 СНиП 2.07.01-89*);

П - плотность населения на проектируемом участке в зависимости от размеров приусадебных участков, чел./га (Прил. 5 СНиП 2.07.01-89*) средний размер семьи принять 3,4 чел;
R - нормативный радиус обслуживания i-го учреждения (Табл. 5* СНиП 2.07.01-89*).

 Можно выделить следующие  группы  типов жилых зданий или усадеб, главным типологическим признаком которых является  тот или иной тип  культурно-бытового   обслуживания:  


- объекты повседневного пользования:  торговля, питание,  детские сады-ясли,  репетиторская деятельность, изостудии, различного вида офисы;


- объекты  периодического пользования:  медицинское обслуживание,  торговля  предметами длительного пользования,  экзотическое питание,  отдельные виды  бытового обслуживания, включая техобслуживание автомобилей, тренажерные залы, различного вида репетиторство и др.


- объекты  эпизодического  пользования, такие как частные картинные галереи, музеи, домашние театры и кинотеатры, Интернет-кафе и др.
 


Размещение  зон обслуживания, которые могут иметь место в объемно-планировочном решении индивидуального жилого дома  и  на приусадебном участке   приведены в табл. 13.1.

блица 13.1

Расположение зон обслуживания

	Расположение зон обслуживания (ЗО)
	торговая функция
	функция общественного питания
	функция бытового обслуживания
	гостиничная функция
	медицина
	учреждения
	спорт и здоровье
	красота и уход
	функция образования
	сервисная функция
	мелкое производство
	культурная функция

	Зона обслуживания  внутри дома
	ЗО расположена «точечно»
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	○
	○
	○
	
	○
	○
	
	
	
	
	
	○

	
	ЗО расположена по вертикали
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	ЗО расположена по горизонтали
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	Зона обслуживания пристроена к дому
	ЗО примыкает к главному фасаду
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	ЗО примыкает к дворовому фасаду
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	ЗО примыкает к боковому фасаду
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	Зона обслуживания отдельно стоящая
	ЗО расположена перед домом
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	ЗО расположена на одной линии с домом
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	ЗО расположена в глубине участка
	[image: image23.jpg]



	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


○ – рекомендуется ● – может быть ▲ – не рекомендуется  

При отнесении  зоны обслуживания в объемно-планировочном решении жилого дома и усадьбы к той или иной категории предпочтительности  местоположения  приняты такие факторы, как экономичность проектного решения усадьбы в целом,  совместимость  с бытовыми процессами  в жилом доме, вероятная частота посещения клиентами, доступность зоны обслуживания. Место, занимаемое  помещениями обслуживания в объемно-планировочном решении жилого дома и усадьбы,  зависит, прежде всего,   от функционального назначения  вида обслуживания, объемно-планировочной структуры усадьбы, характеризующейся этажностью, наличием  подвального помещения, блокировки подсобных помещений усадьбы между собой и с жилым домом.

В зависимости  от функционального назначения вида  культурно-бытового  обслуживания местоположение  его в объемно-планировочном  решении усадьбы  может занимать различное  место:

в одноэтажных домах –   часть жилого дома с отдельным входом или  одним входом; в подвальном или полуподвальной части дома; в помещении, сблокированном с  жилым домом с отдельным входом; в отдельном здании, расположенном на приусадебном участке;

в мансардных домах  -    часть или всю подвальную, цокольную часть в жилом доме;  часть или весь первый этаж;  в помещении, сблокированном с жилым домом с самостоятельным входом;  в самостоятельном здании на участке с самостоятельным входом; часть в жилом доме часть в самостоятельном здании;

в двухэтажных  домах – в  подвальной или цокольной части здания;  частично или полностью на  первом этаже;  частично на первом и втором этажах; в отдельном  помещении на участке, сблокированном  с жилым домом; в отдельно стоящем  здании на участке; в жилом доме и в отдельном здании на участке. 

В зависимости от  вида  обслуживания,  местоположения жилого здания в квартале    может предусматриваться  совмещенный  вход в  жилое здание и в помещения обслуживания или предусматривается самостоятельный вход.

Размеры собственно помещений обслуживания  зависят от  вида и нормативов на одно место или  другой удельный показатель. 

Основные варианты   объемно-планировочных решений усадебных жилых домов с обслуживанием приведены на рис. 13…
Планировка приусадебных участков  жилых домов с обслуживанием  имеет свои особенности, связанные с  дополнительными функциями.   При этом  в зависимости от дополнительных функций на  приусадебном участке могут быть дополнительные  функциональные зоны или  не требующие  их. Так, швейное произхводство, парикмахерские услуги, торговля и ряд других  не требуют дополнительных функциональных зон на участке, в то время как семейный  детский сад, кафе, гостиница и др. должны иметь  функциональные зоны на участке, непосредственно примыкающие к  зоне обслуживания в объемно-планировочном  решении жилого дома. Так, в кафе на теплый период целесообразно устраивать дополнительно летние места на участке. Для детского сада   необходимо предусматривать  детскую площадку на участке. Для  большинства  зон обслуживания  необходимо устройство площадок  для стоянки  автомашин.
Основными  функциональными  зонами приусадебного участка жилого жома с обслуживанием являются:
- входная зона, ориентированная  на улицу;

- хозяйственно-бытовая зона участка;

- зона летнего  отдыха семьи;

- зона  садово-огородных культур;
- зона блока с обслуживанием.

Входная зона должна быть достаточно открытой, визуально привлекательной с наличием цветников, стриженных кустарников, хвойных посадок как одиночных, так и группами, твердым покрытием. .При этом ограждение участка в пределах границ  участка со стороны улицы может быть как закрыт, ограждением участка  с воротами и калитками, так и  открытой полностью или только со стороны зоны обслуживания. 
Хозяйственно-бытовая зона усадьбы должна включать территорию, где размещаются гараж, хозяйственный сарай для размещения хозинвентаря, топлива для бани, помещения для содержания домашних животных. При разработке планировки участка помещения хозяйственно-бытовой зоны должны размещаться от границы участка не менее 1 м помещений для содержания животный – не менее 4 м от границы и 7 м от жилого дома.. Эта зона должна размещаться  в непосредственной  близости от  входа в жилой дом.

Зона летнего отдыха усадьбы предусматривает такие сооружения, как беседка, пергола, навес и барбикю, песочница, бассейн, качель, перекладина и другие в зависимости от демографической структуры семьи и ее запросы. Она должна  иметь  твердое, плиточное покрытие, ограждена стриженым кустарником,  иметь внешнюю изоляцию  от соседних участков.
Зона садово-огородных культур включает теплицу, грядки  огородных культур, сад из кустарников-ягодников и фруктовых деревьев. Эта зона может занимать как единою территорию, так и  несколько обособленных участков. Именно эта зона создает  условия для реализации принципы  внешней изоляции в теплый  период года. Одновременно необходимо соблюдать требования строительных норм и правил: кустарники необходимо размещать от  границы участка на расстоянии не менее одного метра, деревья высокоствольных пород следует  размещать  от границы  участка на расстоянии 4 м, средних размеров – 3 м. 
Зона  участка блока обслуживания примыкает непосредственно к входной части помещений обслуживания, специфична и зависит от функционального назначения  элементов обслуживания. Это  может быть стоянка для автомашин, площадка для отдыха детей,  площадка для летнего кафе, класс на  воздухе и т.д.
 5. Функционально-планировочные особенности проектирования жилых малоэтажных домов  с обслуживанием
Планировочная организация жилого усадебного малоэтажного дома с обслуживанием, его квартир определяется не только типом дома, его размещением на участке, но и социальной принадлежностью  семьи,  а отсюда и ее бытовым укладом, социально-демографическим и возрастным составом. Это определяет состав помещений  жилого дома и  вспомогательных хозяйственно-бытовых помещений, размещаемых на территории приусадебного участка, связи между ними и  функциональными зонами  приусадебного участка, использование приусадебного участка.

В основе проектирования жилого усадебного малоэтажного дома с обслуживанием лежат следующие виды жизнедеятельности  семьи:

- сон (пассивный отдых);

- активный отдых (занятия в тренажерном зале, бассейне, общение, просмотр телепередач, прием гостей т.п.);      

- любительская деятельность (обучение, индивидуальные занятия);   

-
профессиональная деятельность (индивидуальная трудовая деятельность, самообразование, профессиональный труд  и др.);

- хозяйственная деятельность, связанная с трудом на приусадебном участке и в личном подсобном хозяйстве;

- питание (приём и приготовление пищи);          

- санитарно-гигиенические и лечебно-профилактические процессы;

- домашний труд (уборка, стирка, глажение, ремонт вещей); 

- деятельность по уходу и воспитанию детей;

- хранение личных вещей;   

-
хранение хозяйственно-бытовых материалов,  продуктов, предметов, инструментов  (машин и механизмов по обработке и уходу за садом и огородом, продукции садоводства и огородничества и т.п.).

Таблица 2.

Состав и площади помещений дома-усадьбы 
	Зоны и помещения
	Площади помещений, м2

	1.  Жилая зона

	1.1. Общая комната
	20-30

	1.2. Гостевая
	10-14

	1.3. Спальня на одного
	10-12

	1.4. Спальня на двоих
	14-18

	1.5. Детская комната
	10-12

	1.6. Рабочий кабинет
	10-12

	2. Хозяйственно-бытовая зона

	2.1. Кухня
	10-14

	2.2. Столовая
	14-16

	2.3. Кухня-столовая
	14-18

	2.4. Ванная комната
	4-6

	2.5. Туалет 
	1,2-3,0

	2.6. Совмещенный санузел
	4-6

	2.7. Топочная 
	2-4

	2.8. Гардеробная
	3-6

	2.9. Постирочная
	6-8

	2.10. Кладовая
	3-6

	2.11. Погреб
	8-10

	2.12. Овощехранилище
	4-8

	2.13. Мастерская
	6-12

	2.14. Гараж на одну автомашину
	18-24

	2.15. Гараж на две автомашины
	32-42

	3. Коммуникационная зона

	3.1. Тамбур 
	2-4

	3.2. Холл
	8-16

	3.3. Прихожая 
	6-12

	3.4. коридор
	4-12

	3.5. Лестница междуэтажная
	2,5-5

	4. Летние помещения

	4.1. Балкон
	2-4

	4.2. Лоджия
	3-6

	4.3.Веранда
	6-12

	5. Рекреационно-спортивная зона

	5.1. Комната отдыха
	16-20

	5.2.Бильярдная 
	30-34

	5.3. Библиотека
	12-34

	5.4.  Тренажерная
	20-28

	5.5. Игровая
	22-30

	5.6. Сауна (баня)
	8-12

	5.7. Душевая
	4-6

	5.8. Зимний сад
	12-24
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[image: image32.emf]Рис. 1. Варианты объемно-планировочных решений жилых усадебных домов с обслуживанием.  – магазин продуктов;  – кафе семейного типа;

 – ателье по пошиву одежды;  – стоматолог;
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 6. Принципы планировки малоэтажных жилых

домов с обслуживанием

При проектирования  жилого дома и усадьбы с элементами культурно-бытового обслуживания  следует руководствоваться  рядом принципов, позволяющих избежать грубых    градостроительных и архитектурно-планировочных  ошибок, которые могут  привести к    излишним затратам при  строительстве, а главное снизить экономическую эффективность объекта обслуживания.
Основополагающим принципом формирования объемно-планировочных решений  усадебных жилых домов с обслуживанием следует считать принцип разумной достаточности, который предполагает  оптимальный состав и параметры  помещений различного функционального  назначения и функциональных зон как жилого дома, включая зону  обслуживания, так и  приусадебного участка. Излишне  большой состав помещений жилого дома, не соответствующий  бытовым процессам семьи, часть из которых не используется или практически не используется приведет к излишним  затратам на строительство и расходов на эксплуатацию. В то же время  ограниченный состав  помещений и  их  заниженные параметры будут создавать  дискомфортные условия в процессе  эксплуатации.

Принцип разумной достаточности для зоны обслуживания  предполагает соответствие размеров предоставляемых услуг их потребностям в конкретном месте. В противном случае  предоставляемые услуги не будут давать достаточной прибыли и обеспечивать желаемый срок окупаемости дополнительных инвестиций  в строительство  зоны обслуживания.

Применительно к приусадебному участку принцип разумной достаточности предполагает соответствие  приусадебного  участка  размерам как жилого дома и зоны обслуживания, обеспечивающего сохранение оптимальных условий функционирования жилого дома  с обслуживанием без нарушения санитарных и противопожарных норм, как на усадьбе, так  и с соседними приусадебными участками.

Принцип  хозяйственно-бытовой совместимости нацелен на  рассмотрение  и учет формирования объемно-планировочного решения жилого дома и усадьбы с обслуживанием, совместимости  бытовых процессов в семье  и  вида обслуживания, или производственной деятельности, а также  соблюдение  санитарных, противопожарных, экологических условий, шумового комфорта и других требований. 

Принцип единства  жилого дома и земельного участка  предполагает оптимальное решение планировки усадьбы с учетом  объемно-планировочного решения жилого дома с обслуживанием, где  учитываются бытовые процессы, связанные с земельным участком, а также  сфера обслуживания увязана с участком. Так, семейный детский сад  должен иметь на участке свою территорию, обеспечивающую  игры детей  на свежем воздухе. Оказание услуг по ремонту и обслуживанию автомобилей  предполагает необходимость иметь площадки для стоянки автомобилей, ожидающих ремонта и т.д.  
Принцип взаимоувязанности объемно-планировочного решения различных функциональных зон жилого дома и  зоны обслуживания предполагает  необходимость  учета  совместимости соседства функциональной зоны жилого дома и соответствующей  функциональной зоны блока обслуживания. Например, следует считать не совместимым размещать смежно  спальню жилого дома и  кафе, рекреацию детского сада  и общую комнату, стоматологический кабинет и  зону отдыха жилого дома и т.д. В то же время    бытовые помещения  жилого дома, такие как  санитарный блок должны размещаться смежно с помещениями обслуживания, требующие  для функционирования водоснабжения и водоотведения.

Принцип соответствия жилого дома и усадьбы  конкретному  местоположению в  планировочной структуре города,  района, микрорайона, квартала предполагает  подчиненность, соподчиненность и масштабность  жилого дома с обслуживанием  окружающей застройке, что требует градостроительного    анализа местоположения участка и окружающей застройки, поиска  приемов и методов,    обеспечивающих в конкретном случае  такое соответствие.

Принцип  открытого доступа  и визуальной ориентации объемно-планировочного решения предопределяет размещение зоны обслуживания в объемно-планировочном решении усадьбы    таким образом, чтобы  эта зона хорошо просматривалась со стороны улицы, имела архитектурные и планировочные акценты, ориентирующих клиентов на безошибочное  определения ее местоположения и вход в данную  функциональную зону. Это может быть достигнуто  при расположении этой зоны в составе жилого дома, ориентированной на улицу, а также в вариантах  встроенно-пристроенного блока, расположенного  таким же образом. Именно с учетом  этого принципа не желательно размещение большинства   зон обслуживания в глубине приусадебного  участка, поскольку тем самым   уменьшается  поток клиентов и снижение рентабельности  обслуживания.

Принцип  разделения  и изолированности  бытовых процессов жизненного цикла в жилом доме и в  зоне обслуживания. Выполнение данного принципа предполагает целесообразность размещения отдельного входа в жилую часть дома и в обслуживающую, предусматривая одновременно  связь жилой зоны   и блока обслуживания  .

Принцип  трансформируемости   зоны обслуживания  в иные  виды обслуживания в зависимости от  возникающих потребностей и желания  владельца. Предполагает возможность  реконструкции и перепланировки зоны обслуживания для иного функционального назначения по мере возникновения новых  градостроительных,  бытовых  и других  условий [Козачун Г.У., Смык О.Г. Объемно-планировочные решения индивидуальных жилых домов с обслуживанием.//Жилищное строительство 2008.- №7  с.36]
 Принцып экономичности  предполагает соблюдение при проектировании  ряда требований, позволяющих  запроектировать экономичный проект. Для реализации этого принципа необходимо  при проектировании соблюдать  компактность плана жилого дома и зоны обслуживания,  оптимальную функциональное зонирование жилого дома с обслуживанием, оптимальное инженерное оборудование  жилого дома, учитывающего размещение хозяйственно-бытовых помещений жилого дома и объектов обслуживания.

7. Требования к конструктивному решению

При проектировании малоэтажных жилых домов должны учитываться  особенности строительства  различных  индивидуальных домов. Так, социальные жилые дома возводятся преимущественно самими жильцами  без применения какой-либо строительной техники, в то время как коттеджи и особенно особняки возводятся специализированными организациями и бригадами с использованием строительных машин.

 Разрабатывая  планировочную структуру дома, необходимо соблюдать требования единой модульной системы и добиваться целесообразного  применения типоразмеров конструктивных элементов и деталей заводского изготовления. Конструктивная схема должна выбираться в полном единстве  с решением архитектурно-планировочных задач. Выбор конструктивного решения основных элементов  жилого дома,  хозяйственных построек и строительных материалов необходимо производить с учетом местоположения усадьбы, социального положения владельца, природно-климатических условий района строительства и наличия местных строительных материалов.   

Для несущих конструкций малоэтажных жилых домов могут быть применены различные схемы: с несущими стенами, каркасные, панельные и каркасно-панельные. 
7.1.Фундаменты.
Принятие того или иного типа фундамента зависит от особенностей конст​руктивной схемы здания, с одной стороны, и характеристик и требований грун​товых условий - с другой.
По способу изготовления фундаменты могут быть монолитными и сборны​ми. Монолитные фундаменты возводят из бута, бутобетона или бетона. Сбор​ные фундаменты наиболее распространенные, они применяются для различ​ных конструктивных систем и способны рационально работать при внецентренном приложении нагрузок от вышележащих конструкций и от неравномер​ных осадок основания.
При определение глубины заложения подошвы фундаментов в курсовом проектировании можно пользоваться картой изотерм нормативных значений глубин промерзания грунтов (см. приложение) или рассчитывать глубину промерзания по СНиП 2.02.01 - 87* «Основания зданий и сооружений».
Ленточные фундаменты располагают непрерывной лентой под несущими стенами зданий и могут выполнять как в сборном, так и монолитном вариантах. Прерывистые ленточные фундаменты решаются в сборном варианте, в тех слу​чаях, когда можно повысить нагрузку на фундаментную подушку без увеличе​ния количества арматуры. При прерывистых фундаментах происходит выравни​вание реактивного давления, уменьшающее силовые воздействия на конструк​цию. Зазор между блоками-подушками засыпают песком, а величину зазора на​значают не более 0,2 длины блока фундаментных стен. Прерывистые фундаменты нельзя возводить на неоднородных, просадочных грунтах, в сейсмических районах.
Особенности грунтовых условий, а также конструктивные особенности са​мого здания часто предопределяют необходимость возведения стен подвалов уступами с определенным отношением высоты уступа к его длине. В плотных грунтах оно не должно превышать 1 к 1, при высоте уступа не более 1,0 м., а в песчаных - не более 1 к 3, при высоте уступа 0,5 м., в связанных грунтах  не более 1 к 2.
В малоэтажных зданиях ленточные непрерывные фундаменты часто выпол​няют из местного строительного материала - бута, бутобетона или бетона.
Фундаментные стены из бута выполняют шириной не менее 500 мм, с усту​пами по высоте в два ряда кладки и шириной уступа не более 150 - 250 мм.
Бутобетонные фундаменты возводят в траншеях или в щитовой опалубке. Наименьшая ширина бутобетонных фундаментов - 350 мм. При необходимости увеличения его ширины устраивают уступы шириной 150 - 250 мм и высо​той 300 мм.
Столбчатые, отдельно стоящие фундаменты, применяют под непрерывные стены и под отдельно стоящие колонны. Столбчатые фундаменты устанавлива​ют в местах пересечения стен и вдоль их глухих участков с шагом от 3,0 м до 6,0 м. Промежутки между столбами перекрываются фундаментными балками, на которых возводят стены надземной части здания. Под фундаментными балками устраивают утепляющую "подушку", гасящую деформации от пучения и осадки основания. Подушку выполняют из песка или керамзита.
7.2. Наружные стены
Наружные стены зданий с точки зрения статики могут быть: несущими, са​монесущими или навесными. Выполняться из различных материалов. В дан​ном пособие рассмотрены конструктивные решения стен, выполняемых из ке​рамических материалов (полнотелого и пустотелого кирпича, керамических легкобетонных камней) и дерева (брёвен, брусьев), а также конструкции дере​вянных каркасов поэлементной сборки.
При проектирование кирпичных стен здания вертикальные и горизонталь​ные размеры элементов стен должны назначаться в соответствии с требовани​ями единой модульной системы с обязательным учётом размеров кирпича. Кладка стен может выполняться по многорядной или цепной системе перевяз​ки. Многорядная система, требующая меньше затрат труда, предпочтительнее. При возведении кладки в зимнее время необходимо в раствор добавлять хими​ческие компоненты.
В стенах из керамических камней допускается только цепная система пере​вязки, обеспечивающая лучшее сопротивление теплопередаче.
В жилом малоэтажном домостроении наружные стены исполняют две неза​висимых функции:
ограждающая конструкция;

несущая конструкция.

Ограждающая функция в связи с направлением на теплосбережение энерго​ресурсов приобрела решающее значение. Приведённое сопротивление теплопе​редаче по СНиП ΙΙ-3-79*, определяется исходя из санитарно-гигиенических и комфортных условий (первое условие), а также из условий энергосбережения (второе условие).
В первом условии определяющим является расчётная температура наружно​го воздуха наиболее холодной пятидневки. Для второго условия решающим является строительно-климатический район возведения здания, так как учитываются средняя температура и продолжительности отопительного пе​риода.
Колодцевая кладка с плитным утеплителем и воздушным прослойком при​меняют в стенах толщиной от 40 до 66 см. Она состоит из двух кирпичных про​дольных стенок, связанных поперечными вертикальными стенками через 120 см., и заключённого между ними плитного утеплителя, обёрнутого полиэтиле​новой плёнкой. Фиксация плитного утеплителя производится с помощью скоб-фиксаторов из оцинкованной стали, асбестоцемента или пластмасс. Между утеплителем и наружным слоем кладки толщиной 120 мм, имеется воздушный зазор (не более 40 - 50 мм) для циркуляции воздуха, внутренний слой кладки может иметь толщину 120, 250 и 380 мм, утеплитель - 100 и 250 мм.
В пределах одного этажа устраивается перевязка двумя тычковыми рядами, между которыми укладывается арматурная сетка. Это решение необходимо для связи между продольными стенками кладками и для ограничения возможной осадки плит утеплителя. Такая кладка не даёт достаточно высоких результатов по теплозащите из-за многочисленных "мостиков холода".
Колодцевая кирпичная кладка с легкобетонным или засыпанным утеплите​лем толщиной от 51 до 68 см. Конструктивные особенности связи продольных стен кладки аналогичны в вышеописанном варианте. При заполнении колодцев засыпным утеплителем, через 5-6 рядов кирпича устанавливают растворные армированные диафрагмы, предотвращающие значительные осадки утеплите​ля.
Кирпично-бетонная кладка применяется в стенах толщиной от 38 до 68 см. Связь между продольными стенками осуществляется тычковыми рядами, за​ходящими в бетон на 1/2 кирпича и располагаемыми через каждые 5 ложковых рядов по высоте стены.
Кирпичная кладка с уширенным швом, заполненным плитами эффективной теплоизоляции, применяется в стенах толщиной от 42 до 68 см. Эта кладка вы​полняется с многорядной перевязкой.
Кирпичная кладка с теплоизоляционными плитами с внутренней стороны с использованием пароизоляции либо воздушной вентиляционной прослойки.
Последний вариант эффективной кладки может быть применён для повышения теп​лотехнических качеств наружных существующих стен в соответствии с новыми требова​ниями по энергосбережению.
С этой же целью для существующих наружных стен сплошной кладки толщиной 380, 510 и 640 мм рекомендуется применять с наружной стороны утепляющее покрытие из минераловатных плит и других эффективных материалов. Для этого к наружной поверх​ности стены прикрепляют эффективный утеплитель при помощи металлических болтов проходящих внутри пластмассовых анкеров, забиваемых в кладку. Отделка фасадного слоя выполняется из паронепроницаемой штукатурки по нейлоновой сетке.
Стены из мелких легкобетонных блоков предназначаются для зданий не более 3х эта​жей. Блоки изготовляют из тяжелого (плотностью 2100 кг/м3) и легкого (плотностью 1200 кг/м3) бетонов и ячеистого бетона (плотностью 600 кг/м3).
Такие стены могут решаться в 3х конструктивных вариантах: сплошная клад​ка, облегченные кладки с жесткими вертикальными или с гибкими связями. Сред​ним слоем служит утеплитель в виде жестких минераловатных плит (плотностью 200 кг/м3) или пенополистирол (плотностью 40 кг/м3).
Фиксация плитного утеплителя во внутренней полости стены предусматри​вается вертикальными распорками из материала утеплителя по всей высоте этажа. Гибкие металлические оцинкованные или стекло-пластиковые связи между наружными плоскостями стены устанавливают на расстояния не более 600 мм по высоте и в плане. В уровне перекрытий предусмотрены армированные жесткие связи (гори​зонтальные диафрагмы). Диафрагмы выполняют из каменных материалов с прокладкой арматурных сварных сеток.
Горизонтальные диафрагмы, являясь опорой для слоя внутреннего утепли​теля, служит преградой распространению огня.
Все деревянные элементы соприкасающиеся с каменной кладкой, должны быть антисептированы и отделены от каменных стен рулонной изоляцией.
Чисто деревянные стены выполняют из бревен или брусьев.
Дерево - экологически чистый материал, оно «дышит». Бревенчатые и брус​чатые стены накапливают тепло и равномерно распределяют его по помеще​нию, поддерживая постоянный, комфортный температурно-влажностный ре​жим.
Но дерево имеет недостатки - оно подвержено загниванию и возгоранию, деформации с изменением влажности (сушка сырого дерева вызывает дугооб​разное и винтообразное коробление). Поэтому при рубке дома из сырого дере​ва возможна усадка стен на 4 - 5 см на метр высоты. Следует иметь в виду, что во влажной среде лучше применять древесину лиственных пород, а в нормаль​ной среде - хвойные породы древесины.
Современная технология позволяет унифицировать бревна как строитель​ный материал. Технология изготовления бревен и брусьев в заводских услови​ях включает принудительную сушку в специальных камерах и отколибровку их по габаритам.
Оцилиндрованные бревна и брусья имеют постоянное поперечное сечение, а станочная выборка «чашки» и «гребня» создает плотное соединение венцов.
Последнее достижение технологии строительства из дерева - применение клеенного бруса. Такой брус, обладая всеми достоинствами натуральной дре​весины, почти полностью лишен ее недостатков.
Склеивание бруса производят из высушенных досок под давлением в специ​альных прессах. Клееный брус не подвержен гниению, поражению насекомыми и не горит. Стена из клееного бруса не дает усадку.
Рубленные стены возводят из бревен венцами с соединением углов с ос​татком (выбло, чашу) или без остатка (в лапу). Горизонтальные пазы и швы врубок заполняют паклей, льняным полотном, джутом.
В местах врубок и по длине венцов не реже, чем через два метра ставят де​ревянные шипы. Углы и врубки пересекающихся стен, в целях избежания их продувания, иногда зашивают дощатыми пилястрами.
Стены, возведенные из оцилиндрованных бревен, дают незначительную осадку. Благодаря станочной выборке продольного паза и угловым соединени​ям венцов, бревна плотно прилегают друг к другу. В пазы прокладывают уп-лотнительный материал, чем исключают продувание стен.
Брусчатые стены возводят из бруса прямоугольной формы, упрощающая сборку дома. Наружные и внутренние стены устраиваются из бруса равной вы​соты. Между рядами прокладывают уплотнительный материал. Для уменьше​ния продуваемости через швы и простоты сборки в брусьях делают шпунты и гребни - профилированный брус.
Прямоугольные шипы и цилиндрические нагели служат для соединения ря​дов брусьев между собой и размещаются на расстояниях 1,5 - 2,0 м.
При устройстве наружных углов здания и для сопряжения внутренних стен с наружными применяют прием врубки в лапу.
Оцилиндрованный брус может в углах здания соединяться с остатком при помощи крестообразного замка. Благодаря продольным пазам в оцилиндрован-ном брусе, при сборке в стенах здания образуются замкнутые воздушные по​лости, повышающие термическое сопротивление.
Каркасные и каркасно-щитовые стены собирают или непосредственно на площадке, или из заводских элементов.
Деревянный каркас - это пространственная конструкция из стоек, установ​ленных на нижнюю обвязку и соединенных верхними обвязками, балками пе​рекрытий и подкосами в жесткую систему. Все соединения отдельных элемен​тов осуществляют на гвоздях. По стойкам каркаса выполняют внутреннею и наружную обшивки, а пространство заполняют утепляющим материалом, (сыпучие материалы, маты и т.п). Со стороны теплого помещения перед утеп​лителем прокладывается пароизоляция, что создает ему осушающий режим.
Каркас для одноэтажных зданий собирают из стоек, установленных с шагом 0,6 м.
Каркас наружных стен двухэтажных зданий состоит из основных стоек с ша​гом 1,2 м и промежуточных между ними, нижней обвязки, промежуточной и верх​ней обвязок соответственно под балками междуэтажного и чердачного перекры​тий, распорок, расположенных между стойками в уровне низа, верха и середины оконных проёмов каждого этажа.
Для обеспечения жесткости наружных стен в их плоскости, как минимум в крайних пролетах, устанавливают раскосы.
При каркасной конструкции стены фасадная плоскость может быть выпол​нена из кирпича толщиной 120 мм с вентилируемым зазором перед утеплите​лем. Соединение облицовочной кирпичной плоскости с каркасом осуществля​ется при помощи металлических крепежных элементов.
Вентиляция зазора осуществляется через продухи из щелевых кирпичей, уложенных на рубероид под оконными проемами. Вверху стены воздушный за​зор имеет свободный выход в чердачный объем.
При возведении каркасной наружной стены с внутренним несущим слоем из бруса, элементы каркаса должны иметь возможность свободного перемеще​ния относительно сруба. Оконные и дверные балки крепят к элементам карка​са, а элементы внутренних откосов к срубу. Такие стены предназначены исклю​чительно для применения в лесоизбыточных районах.
Обшивка стен сайдингом возможна при любом конструктивном варианте стены - деревянная, кирпичная, бетонная. Сайдинг - легкий отделочный матери​ал, нетоксичный, негорючий, стойкий к атмосферным воздействиям. Кроме то​го, ему можно придать различную цветовую палитру.
7.3.Перекрытия

Безбалочные перекрытия, как правило, выполняются из железобетонных панелей с круглыми пустотами. Для создания жесткого, единого, горизонтального диска перекрытия, железобе​тонные плиты соединяют между собой и наружными стенами при помощи круг​лых стальных анкеров, закрепленных к монтажным петлям.

В районе опирания плит на внутренние стены применяют составные анкера, со​единенные между собой сваркой. Торцы плит перекрытий при опирании их на на​ружные стены соединяют с кладкой "Г" - образными анкерами. Анкера защищают от коррозии цементным раствором. Промежутки между плитами при опирании на внутренние стены заполняют кирпичом той же марки, что и основные кладки.

Балочные перекрытия решены по деревянным и железобетонным балкам (в сборном и монолитном вариантах). Заполнение между балок осуществляет​ся из сборных элементов наката, а для деревянных балок еще из деревянных щитов, собранных непосредственно на стройке.

Деревянные балки перекрытий могут выполняться из пиломатериалов, кле​енной древесины.

Стыковки над вертикальными опорами деревянных балок осуществляют при помощи забитых под углом гвоздей или фанерных (металлических) косы​нок.

Перекрытия могут быть решены с применением металлических балок с за​полнением мелкими железобетонными плитами (ПРТМ) коробчатого сечения. Такие решения используют в современной практики реконструкции зданий.
7.4. Покрытия

Несущими элементами, воспринимающими вес кровли и нагрузки на нее в скатных (чердачных) крышах, служат стропильные конструкции. Они могут быть решены в виде наслонных стропил (балочная система) или висячих стро​пил (фермы), при отсутствии внутренних опор между несущим наружными стенами.

Металлическая кровля - выполняется из оцинкованной стали, укладывае​мая "картинами" (элемент покрытия) по обрешетке. Металлические листы со​бирают в картины при помощи фальцев (лежачих). Картины на крыше соединяют между собой стоячими фальцами - одинарными или двойными. При​крепление к обрешетке осуществляется при помощи кляммер, входящих в сто​ячий фальц.
Кляммеры - это пластины шириной в 20 мм, устанавливаемые на обрешетке с шагом 65 - 130 мм. Применяют и подвижные кляммеры, позволяющие ком​пенсировать подвижку картин, вследствии температурных перепадов. Обре​шетка на скатах с уклоном более 14° устанавливают с шагом 170 мм. На свесах, карнизах, в коньке и ендове - сплошная обрешетка.

Цинковая пленка покрытия стали металлических кровель разрушается под атмосферными воздействиями в течении 10 лет, что ведет к коррозии металла.

В последнее время получило распространение полимерное покрытие - пла​стичный полиэстр, значительно повышающий срок службы металлических кро​вель.

Черепичная кровля обладает рядом достоинств - долговечность, стойкость к химическим воздействиям, огнестойкость. Недостаток её в значительном соб​ственном весе, требующий устройства крутого уклона.
Применяется гончарная (глиняная), пазовая штампованная, пазовая ленточ​ная черепица, укладываемая по стропилам внахлест, создавая плотное соедине​ние. Обрешетку выполняют из брусков 50 х 50 мм. с расстоянием между ними в соответствии с размерами черепицы.
Металлочерепичная кровля - сочетает объемность натуральной черепицы со свойствами тонколистовой стали.
Покрытый полимером горячекатаный стальной лист подвергается попе​речному штампованию, создающий объемный рисунок, напоминающий чере​пицу. Укладывают металлочерепицу по обрешетке внахлест, прикрепляя при помощи шурупов-саморезов с уплотнительными прокладками.
Металлочерепица имеет множество видов, различаемые геометрией профи​ля листа, по длине и ширине. В качестве защитного покрытия стального листа используют полиэтр, пластизол и пурал.
В настоящее время широкое распространение получила «мягкая кровля» -выполняемая из пропитанных битумом целлюлозных или стекловолокнистых листов. По конструктивному решению мягкие кровельные материалы разделя​ют на рулонные, листовые и наборные.
Для листовых мягких кровель в современной практике строительства приме​няют следующие материалы - ондулин, гутта, аквалайн и др.

Ондулиновая кровля - выполняется из битумно-волокнистых листов, повто​ряющих в поперечном направлении "шиферный" профиль. Такое сечение повы​шает жесткость листов ондулина. Срок службы кровли 25 - 50 лет, она термо​стойка, выдерживает значительные снеговые и ветровые нагрузки. Монтировать кровлю можно на крышах с уклонами от 10° до 90°.
Лучше всего битумно-волокнистые листы подходят для несложных по кон​струкции кровель. При большом количестве изломов, мансардных окон, баше​нок, возрастает количество отходов из-за крупных размеров листа (2 х 1 м). В таких случаях лучше применять мягкую кровельную плитку.

Кровля из наборных плиток (гонт или шинглс), имитирующих черепицу, представляет собой листы размером около 1,0 х 0,35 (0,32) м. Нижняя часть ли​ста выполнена в правильных или вытянутых шести-, пяти- или четырехугольни​ках.

Изготовляют мягкую черепицу на основе стекловолокна или стеклохолста, на который с обеих сторон нанесен окисленный битум. Сверху покрывают за​щитной минеральной крошкой различных оттенков, а снизу расположен слой самоклеющегося битума с легко удаляемой пленкой. Плитки укладывают по ук​лонам от 10° и выше без ограничения по сплошной обрешетке.

Плитка крепится к обрешетке специальными гвоздями, причем верхний ряд закрывает гвозди предыдущего ряда мягкой плитки.

Водонепроницаемость достигается благодаря самоклеющейся массе на ниж​ней стороне плитки. Под воздействием солнца битумная масса нагревается, и плитки прочно склеиваются, обеспечивая превосходную гидроизоляцию. При малых уклонах требуется настилка дополнительного подкладочного слоя.
Все кровли на основе битумных материалов, обладающие хорошими пароизоляционными свойствами, требуют вентиляционного пространства. В конст​рукции кровли должны предусматриваться специальные воздуховыводящие ус​тройства, чтобы избежать гниения чердачных деревянных конструкций (стро​пил, обрешетки).
7.5. Лестницы
Лестницы внутриквартирные, рассчитанные на эксплуатацию одной семь​ей делаются с большим уклоном (1:1,1 или 1:1,25), чем стандартные лест​ницы жилых домов средней и повышенной этажности.

Они могут иметь разнообразные решения в плане и вертикальной плоско​сти. Чаще всего они выполняются из дерева. Несущими элементами служат ко​соуры (тетивы) и площадочные балки, для сопряжения ступеней с тетивами по боковой поверхности тетивы выбирают пазы, в которые входят (опираются) концы досок проступей и подступенков.

При конструкции лестницы по косоурам, проступи укладываются по выре​зам в косоурах с вылетом их на 2,0 - 5,0 см за плоскость косоура.
7.6. Окна и двери.

Заполнение  оконных   проемов  предусматривается деревянными или пластиковыми оконными  блоками с тройным остеклением, а  дверных - дверными  блоками заводского или индивидуального исполнения.
В малоэтажных зданиях применяют преимущест​венно деревянные стандартные конструкции оконных блоков со светопрозрачным заполнением из силикатного стекла.

Оконный блок собирают из оконной коробки и вставляемых в неё перепле​тов. При больших размерах окна коробка может иметь дополнительные гори​зонтальные и вертикальные элементы (импосты). Конструкции блоков могут быть со спаренными или раздельными переплетами.

Для предохранения от гниения коробку антисептируют, а при установке в проем каменной стены прокладывают изоляционный слой (толь, пергамин).

Коробку крепят в проеме костылями, забиваемые через коробку в антисептированные пробки, заложенные в стены в процессе её кладки. Все щели меж​ду коробкой и проемом конопатят, или заделывают самотвердеющей пеной. Нижний наружный откос (водослив) закрывают оцинкованной сталью.

Двери бывают однопольные, двупольные и полуторные - с двумя полотна​ми неравной ширины.
Заполнение дверного проема состоит из дверной коробки и дверного по​тна. Дверные коробки состоят из косяков, вершника и порога, в которых вы​бирают четверти по толщине дверного полотна. Дверные полотна могут быть филенчатыми, щитовыми и плотничными, могут быть глухими или остеклен​ными.

В стенах зданий из бруса и бревен над проемами (оконными и дверными) оставляют усадочный зазор в 40 - 50 мм.
Перегородки -  это внутренние ненесущие вертикальные ограждающие конструкции.

Основное требование предъявляемое к перегородкам - их звукоизолирую​щая способность.

Нормативный индекс звукоизоляции от воздушного шума для перегородок между жилыми комнатами, комнатой и кухней установлен в 41 дБ, а между ком​етой и санитарным узлом в 45 дБ.

Проектируемые перегородки должны иметь индекс звукоизоляции от воздушного шума не ниже нормативного. Для обеспечения хорошей звукоизоляции "чистый" пол и лаги не должны соприкасаться, а конструкцию перегородки ус​танавливают на растворе по плите перекрытия, а не на "чистые" полы.

В зависимости от конструктивного решения, перегородки могут быть выполнены из мелкоштучных материалов или на основе каркаса с обшивкой листо​выми материалами.

Мелкоштучные перегородки выполняют из кирпича, легкобетонных блоков и пустотных пазогребневых камней. Эти материалы применяются при нестан​дартных габаритах перегородок.

Кирпичные перегородки толщиной в 120 мм армируются только в случаи превышении размеров длины в 5,0 м и высоты 3,0 м.

При выполнении перегородок толщиной в 1/4 кирпича (на ребро) - произво​дят горизонтальное и вертикальное армирование.

Деревянные перегородки - дощатые, щитовые и каркасно-обшивные. Конст​рукция их выполняется на основе каркаса с обшивкой с наружных сторон дос​ками, листовыми материалами (гипсокартонными листами).

Каркасные перегородки выполняются из деревянных вертикальных и гори​зонтальных направляющих, выполненных из деревянных брусков. В простран​ство между стойками укладывают звукоизолирующий материал.

С обеих сторон каркас обшивается гипсокартонными листами, которые об​ладают хорошей звукоизолирующей способностью, высокой паро- и газопрони​цаемостью, что создает комфортный режим жилых помещений.

Сборные гипсокартонные перегородки применяются в помещениях с сухим, нормальным и влажным режимом. При обшивке одним слоем гипсокартонных листов с обеих сторон, высота перегородки ограничивается 3,0 м. Обшивка двумя слоями с обеих сторон позволяет довести высоту перегородки до 4,2 м.

В качестве звукоизоляционного слоя применяют плиты, маты, рулонные ма​териалы имеющие сертификаты пожарной и гигиенической безопасности (ми​неральная вата, пенополистирольные плиты и т.п). Толщина звукоизоляцион​ного слоя может быть 40, 60, 80 и 100 мм при плотности от 40 до 70 кг/м3.
Отделка помещений принимается по комнатам дифференцированно: в жилых комнатах социальных жилых домов  - штукатурка, обои, побелка, покраска. В коттеджах и особняках -  так называемая «евроотделка» (улучшенная  штукатурка, деревянные панели, натуральный камень и т.п.).
В помещениях с влажным воздухом - (ванная,  туалет, постирочная), керамическими или стеклянными плитками, покраска водостойкими, гидрофобными  красками, в бане, сауне – деревянная вагонка лиственных пород дерева.
8.Теплотехническое обоснование выбора конструктивного решения наружных ограждающих конструкций 


При применении многослойных наружных ограждающих конструкций необходимо использовать в тоще этих конструкций эффективный утеплитель. Толщина утеплителя определяется теплотехническим расчетом из условий обеспечения необходимого уровня тепловой защиты зданий. Основным показателем, характеризующим уровень тепловой защиты ограждающих конструкций, является сопротивление теплопередаче, R0, которое должно соответствовать требуемым значениям Строительных норм и правил. Требуемое сопротивление теплопередаче определяется по СНиП 23-02-2003 [1] в зависимости от типа ограждающих конструкций, климатического района и назначения здания. 


Последовательность теплотехнического расчета 

наружных ограждающих конструкций

1. Выбор исходных данных: 

назначение здания (из задания); 

тип ограждающий конструкции (наружные стены, чердачное перекрытие, покрытие или окна);

климатический район (из задания)

расчетная температура внутреннего воздуха (п. 9.3. СНиП 31-01-2003 [2], табл. 19-27 СНиП 2.08.02-89* [3]);

расчетная влажность наружного воздуха.

 
2. Определение требуемого сопротивления теплопередаче Rred, м2(°С/Вт,

Определяется по таблице 4 [1]  в зависимости от градусо-суток отопительного периода района строительства Dd, °С(сут.

Градусо-сутки отопительного периода Dd, °С(сут, определяют по формуле (2) [1]






Dd = (tint - tht) zht,     



(1)

где tint - расчетная средняя температура внутреннего воздуха здания, °С;

tht, zht - средняя температура наружного воздуха, °С, и продолжительность, сут, отопительного периода, принимаемые по СНиП 23-01-99* [4] для периода со средней суточной температурой наружного воздуха не более 8 °С (определяется для соответствующего района строительства);


3. Выбор конструктивного решения наружной ограждающей конструкции

Примерное конструктивное решение ограждающий конструкции приведено в задании на проектирование, либо предлагается преподавателем. Ограждающие конструкции должны состоять из нескольких слоев: несущий, утепляющий, облицовочный слои. Необходимо определить расположение утеплителя по отношению к другим слоям, толщина которых известна.


4. Определение толщины утеплителя

Сопротивление теплопередаче R0, м2((С/Вт, однородной однослойной или многослойной ограждающей конструкции с однородными слоями следует определять по формуле 5  СП 23-101-2000 [6]







R0=Rsi+Rk+Rse,


(2)


где Rsi=1/(i, (i - коэффициент теплоотдачи внутренней поверхности ограждающих конструкций, Вт/(м2((С), принимаемый по таблице 4* [5];

Rse=1/(e, (e - коэффициент теплоотдачи наружной поверхности ограждающей конструкции для условий холодного периода года, Вт/(м2((С), принимаемый по таблице 6* [5];

Rk – термическое сопротивление ограждающий конструкции, равное сумме термических сопротивлений отдельных слоев






Rk=R1+R2+...+Rn,



(3)

где R1, R2, ... , Rn - термические сопротивления отдельных слоев ограждающей конструкции, м2((С/Вт

Термическое сопротивление каждого слоя определяется по формуле 3 [6]:







R=(/(,




(4)

где ( - толщина слоя, м;

( - расчетный коэффициент теплопроводности материала слоя, Вт/(м(°С), принимаемый по приложению Е [6]. 

Расчетные коэффициенты теплопроводности определяются в зависимости от условий эксплуатации ограждающих конструкций: А или Б.

Определение условий эксплуатации осуществляется в зависимости от влажностного режима помещений (табл. 1 [1]) и от зоны влажности (прил. В [1])

Сведя вышеизложенные формулы в одну получим:

R0 = 1/(i + (1/(1 + (2/(2  + (n/(n + … + (ут/(ут + 1/(e 

(5)

в данном случае (ут  и  (ут – толщина и коэффициент теплопроводности утеплителя.

Так как сопротивление теплопередаче R0 должно быть больше или равно требуемому сопротивлению Rred, то для определения толщины утеплителя приравниваем R0   к   Rred.

Выражая из формулы 5 толщину утеплителя (ут  и принимая вместо R0  - Rred. получим

(ут = (Rred. – 1/(i  – (1/(1  – (2/(2 – (n/(n – 1/(e)× (ут

(6)

При использовании в многослойной ограждающей конструкции гибких связей сопротивление теплопередаче необходимо корректировать с помощью коэффициента теплотехнической однородности  r , определяемого по таблице 3 приложения 13 СНиП II-3-79* [5].

Тогда конечная формула для определения толщины утеплителя в многослойной ограждающей конструкции примет вид:

(ут = (Rred./r – 1/(i  – (1/(1  – (2/(2 – (n/(n – 1/(e)× (ут

(7)

По формуле 7 определяется толщина утеплителя в наружных стенах. покрытиях, перекрытиях. 

Определения необходимой конструкции светопрозрачных ограждающих конструкций осуществляется в два этапа:

1. Определение требуемого сопротивления теплопередаче, Rred, м2(°С/Вт, для окон (табл. 4 [1]).

2. Определение типа заполнения оконных проемов в зависимости от Rred (табл. 5 [6])

Пример расчета

Требуется определить толщину утеплителя в трехслойной наружной стене в жилом здании расположенном в г. Омске. Конструкция стены: внутренний слой – кирпичная кладка из обыкновенного глиняного кирпича толщиной 250 мм, наружный слой – кирпичная кладка из облицовочного кирпича толщиной 120 мм; между наружным и внутренними слоями расположен эффективный утеплитель из пенополистирола; наружный и внутренний слой соединяются между собой стальными гибкими связями диаметром 8 мм, расположенными с шагом 0,6 м.

1. Исходные данные

Назначение здания – жилой дом

Район строительства – г. Омск

Расчетная температура внутреннего воздуха –  +20 0С

Расчетная влажность внутреннего воздуха – 55%

2. Определение требуемого сопротивления теплопередаче

Определяется по таблице 4 [1]  в зависимости от градусо-суток отопительного периода. Градусо-сутки отопительного периода, Dd, °С(сут, определяют по формуле (1) исходя из средней температура наружного воздуха и продолжительности отопительного периода.

По СНиП 23-01-99* [4] определяем, что в г. Омске средняя температура наружного воздуха отопительного периода равна:  tht = -8,4 0С, продолжительность отопительного периода zht = 221 сут. Величина градусо-суток отопительного периода равна:

Dd = (tint - tht) zht = (20 + 8,4)×221 = 6276 0С сут.

Согласно табл. 4. [1] требуемое сопротивление теплопередаче Rred наружных стен для жилых зданий соответствующее значению Dd = 6276 0С сут равно Rred = 3,60 м2 0С/Вт. 

3. Выбор конструктивного решения наружной стены

Конструктивное решение наружной стены предложено в задании и представляет собой трехслойное ограждение с внутренним слоем из кирпичной кладки толщиной 250 мм, наружным слоем из кирпичной кладки толщиной 120 мм, между наружным и внутренним слоем расположен утеплитель из пенополистирола. Наружный и внутренний слой соединяются между собой стальными гибкими связями диаметром 8 мм, расположенными с шагом 0,6 м.

4. Определение толщины утеплителя
Толщина утеплителя определяется по формуле 7:

(ут = (Rred./r – 1/(i  – (кк/(кк – 1/(e)× (ут
где Rred. – требуемое сопротивление теплопередаче, м2 0С/Вт; r – коэффициент теплотехнической однородности; (i – коэффициент теплоотдачи внутренней поверхности, Вт/(м2((С); (e – коэффициент теплоотдачи наружной поверхности Вт/(м2((С); (кк – толщина кирпичной кладки, м; (кк – расчетный коэффициент теплопроводности кирпичной кладки, Вт/(м(°С); (ут – расчетный коэффициент теплопроводности утеплителя, Вт/(м(°С).


Требуемое теплопередаче определено: Rred = 3,60 м2 0С/Вт.


Коэффициент теплотехнической однородности определяется по таблице 3 приложения 13 [5]. Так как плотность кирпичной кладки 1800 кг/м3, диаметр стальных гибких связей 8 мм, шаг – 0,6 м, то коэффициент теплотехнической однородности равен r = 0,87.


Коэффициент теплоотдачи внутренней поверхности определяется по табл. 4* [5] (i = 8,7 Вт/(м2((С).


Коэффициент теплоотдачи наружной поверхности принимается по таблице 6* [5] (e = 23 Вт/(м2((С).


Суммарная толщина кирпичной кладки составляет 370 мм или 0,37 м.

Расчетные коэффициенты теплопроводности используемых материалов определяются в зависимости от условий эксплуатации (А или Б). Условия эксплуатации определяются в следующей последовательности: 

· по табл. 1 [1] определяем влажностный режим помещений, так как расчетная температура внутреннего воздуха +20 0С, расчетная влажность 55%, влажностный режим помещений – нормальный; 

· по прил. В определяем, что г. Омск расположен в сухой зоне; 

· по табл. 2 [1] в зависимости от зоны влажности и влажностного режима помещений определяем что условия эксплуатации ограждающих конструкций – А.

По прил. Е [6] определяем коэффициенты теплопроводности для условий эксплуатации А: для пенополистирола ГОСТ 15588-86 плотностью 40 кг/м3 (ут = 0,041 Вт/(м(°С); для кирпичной кладки из глиняного обыкновенного кирпича на цементно-песчаном растворе плотностью 1800 кг/м  (кк = 0,7 Вт/(м(°С).

Подставим все определенные значения в формулу 7 рассчитываем толщину утеплителя из пенополистирола:

(ут = (3,60/0,87 – 1/8,7  – 0,37/0,7 – 1/23)× 0,041 = 0,1415 м


Округляем полученное значение в большую сторону с точностью до 0,01 м: (ут = 0,15 м. Выполняем проверочный расчет по формуле 5, умножив на коэффициент теплотехнической однородности:

R0 = (1/(i + (кк/(кк + (ут/(ут  + 1/(e )×r 

R0 = (1/8,7 + 0,37/0,7 + 0,15/0,041  + 1/23 ) × 0,87 = 3,78 м2 0С/Вт


Вывод:


Толщина утеплителя из пенополистирола в трехслойной кирпичной стене составляет 150 мм. При этом сопротивление теплопередаче наружной стены R0 = 3,78 м2 0С/Вт, что больше требуемого сопротивления теплопередаче (Rred. =  3,60 м2 0С/Вт) на 0,18 м2 0С/Вт.
9. Организация приусадебных участков

Приусадебные участки в малоэтажном строительстве в зависимости от социального статуса и экономического положения семьи   имеют различное хозяйственно-бытовое назначение, а значит и его планировку. Однако независимо от размеров и характера использования приусадебного участка  его планировка и планировка  жилого дома должны быть взаимоувязаны,  поскольку хозяйственно-бытовые процессы   в этих домах  тесно взаимосвязаны  с земельным участком и его функциональными зонами. 

Для социальных жилых домов использование приусадебного участка направлено на производство  сельскохозяйственной продукции, для коттеджной застройки участок выполняет рекреационные функции, а для особняков эта территория  имеет преимущественно декоративно-рекреационные функции.

При застройке  кварталов одно-двухквартирными домами необходимо стремиться к тому, чтобы участок имел  оптимальную длину по фронту улицы, обеспечивающую соблюдение противопожарных и санитарно-гигиенических требований. Кроме того от длины участка  по фронту зависят  затраты на инженерное оборудование и благоустройство территории  индивидуальной застройки и могут рекомендоваться в зависимости от объемно-планировочного решения дома, степени огнестойкости зданий и размещения хозяйственных построек для  социальных  индивидуальных жилых домов  в пределах 18-22 м, коттеджей – 20-25 м, особняков – в зависимости от размера дома  потребная ширина может составлять 30-40 м и более. 

При застройке блокированными многоквартирными домами ширина участка обусловлена размерами квартиры по фасаду, количеством квартир в доме и противопожарными разрывами.

Форма   участков   значительно зависит от его места в застройке квартала, которая может быть    с устройством  тупиковых и петельных подъездов к ним. Петельные и тупиковые приемы застройки позволяют значительно сокращать длину улиц и инженерных коммуникаций, создавать  тихие внутриквартальные пространства со скверами и площадками для отдыха различных возрастных групп   населения, повышать архитектурно-композиционные качества жилой застройки.

Жилые дома, удаленные от проезжих улиц, одновременно  оказываются в более благоприятных условиях в отношения шума  и пыли.

Жилые  дома,  размещаемые вдоль улицы,  в соответствии с требованиями строительных норм следует располагать от красной линии застройки на 5  м,  что не всегда можно  выполнить при  реконструкции  существующей индивидуальной застройки с участками площадью  до 400- 600 м2. От соседнего участка жилой дом должен располагаться на расстоянии не менее 3 м, хозяйственные постройки – 1 м, от построек для содержания скота – 4 м, от ствола высокорослых деревьев – 4 м, среднерослых – 2 м, от кустарника – 1 м (пз, с.5(.
По функциональному назначению на приусадебном  участке следует выделять садово-огородную,  хозяйственно-дворовую и рекреационную зоны. В садово-огородной зоне следует выделить  участок  для плодово-ягодных культур, участок  овощей, картофеля, разместить теплицу.

Хозяйственно-дворовая  зона непосредственно связано с  входом на участок и в дом и должна быть тесно связана с  соответствующей зоной жилого дома.

Рекреационная зона  должна предусматриваться на участках коттеджей и особняков как  обязательная, поскольку она может занимать до 50% участка, а в особняках – занимать весь или почти весь участок.  Здесь размещаются площадки для отдыха детей, взрослых,  беседки, перголы,   садовые скамейки, декоративные бассейны и др. Озеленение  включает преимущественно  декоративные деревья и кустарники, цветники, газоны и другие элементы благоустройства и ландшафтной архитектуры. 

Хозяйственные помещения и постройки (см.табл.3) могут размещаться на территории хозяйственной зоны приусадебного участка, блокироваться непосредственно с жилой честью дома или частично находиться в цокольном или подвальном  этажах.   

Планировка участка выполняется в масштабе  1:200 с показом планировки первого этажа жилого дома, детальной разработкой всех функциональных зон, с показом не только всех хозяйственных построек, малых архитектурных форм, площадок, но и  фруктовых,  декоративных деревьев и кустарников-ягодников, грядок овощных культур, цветников и клумб,  благоустройства и ограждение  участка. 

Рекомендуется также выполнить  проект вертикальной планировки  участка в отметках или  красных  горизонталях, обеспечивающей  отток талых и дождевых вод с участка.
10. Экономические требования

От  правильного выбора объемно-планировочного решения дома, материала стен и других ограждающих конструкций, санитарно-технического оборудования и его рационального размещения, зависит трудоемкость, стоимость строительно-монтажных работ, затраты материальных ресурсов,  затраты на  эксплуатацию здания.                    

Экономичность проектного решения индивидуального жилого дома с приусадебным  участком определяется   сметной стоимостью затрат на  создание комплекса жилого дома,  хозяйственных построек, обустройства усадьбы, а также  затратами на эксплуатацию усадьбы, которые  не определяются в курсовом проекте поскольку требуют специальных знаний и больших затрат.

Экономичность архитектурно-планировочного и конструктивного решения зависит от многих факторов; местных условий, базы стройиндустрии,  рационального выбора участка,  конфигурации стен, этажности здания и др. Например, увеличение высоты здания на 10 см повышает стоимость одного квадратного метра  общей
 площади на 1,2%. Приводит к удорожанию необоснованное увеличение объемов капитальных стен, применение излишне прочных материалов, массивных кладок, применение  сплошных ленточных фундаментов, необоснованно  больших  площадей помещений и  их набора. Стоимость одного квадратного метра жилой площади увеличивается при насыщении здания  вертикальными конструктивными элементами, дорогостоящим санитарно-техническим оборудованием.

Напротив, удешевление создает компактное объемно-планировочное решение дома, блокирование санитарных узлов, кухонь,  хозяйственно-бытовых построек, а также состав и оптимальные размеры помещений жилого дома. 

Экономичность проектного  решения  индивидуального жилого дома характеризуется  планировочным и объемно-планировочным коэффициентами, определяемыми  по формулам:
                                               К1 =  Жп/Жоб,                               

       (2.1)

                                              К2 = Vстр / Жоб                          

       (2.2) 

где   К1 – планировочный коэффициент;
К2 – объемно-планировочный коэффициент;

Жп – жилая площадь  дома;

Ж об – общая площадь жилого дома;

Vстр -  строительный объем здания.  

Жилая площадь социального индивидуального дома  включает площади таких жилых помещений, как общая комната, спальни, гостевые.

Общая   площадь включает суммарную жилую площадь и площади кухни, столовой, санитарного блока, встроенных шкафов, коридоров, летних помещений, а также других помещений
функциональных зон жилого дома.
Строительный объем  определяется как  произведение  площади жилого дома, определенная по внешнему  периметру наружных стен и  высоты  от  отметки пола (±0,000)  до отметки верха плиты перекрытия последнего этажа. Коэффициент К1 характеризует экономичность объемно-планировочного решения дома. Подсчеты жилой, вспомогательной и общей площадей проводятся в соответствии со СНиПом 2.08.01-69. Более глубокая оценка технико-экономических показателей проектов жилых домов проводится на основе  инструкции по технико-экономической оценке типовых и экспериментальных проектов жилых домов и общественных зданий и сооружений (СН-515-82). 
11.ПОРЯДОК  ВЫПОЛНЕНИЯ И СОДЕРЖАНИЕ ПРОЕКТА

11.1. Общие положения

Процесс проектирования малоэтажного жилого домас обслуживанием разделяется на три этапа.                   

Первый этап -  подготовительный,  предусматривает изучение   программы-задания на проектирование, нормативных документов (СНиПов, нормалей) и специальной литературы, осуществляется   изучение специальной литературы, типовых и конкурсных проектов.  Этап  составляет 10% от общего объема проекта  и  заканчивается аналитическим обзором по теме курсового проекта в объеме 10-12 страниц А-4.
Во втором этапе, выполняется клаузура индивидуального жилого с обслуживанием, где  устанавливаются принципиальные  проектные решения усадьбы с выявлением основных входов и подъездов,  размещения основных функциональных зон на участке и по объемно-планировочному решению жилого здания.  Этап составляет 20% от общего объема проекта.

В третьем этапе  разрабатываются варианты проектных решений, уточняющих в масштабе вариант клаузуры  выбранный   вариант и осуществляется его. Этап составляет до 40% от общего объема проекта. Проводится просмотр  и  утверждение  эскизного варианта.
В четвертом  этапе проводится графическое и текстовое оформление   курсового проекта, его защита. Этап составляет 30% от общего объема. 

11.2. Подготовительный этап

Первый этап работы направлен на изучение требований по проектированию малоэтажных зданий, на знакомство с их основными типами и особенностями функциональной и объемно-пространственной организации.

На этой стадии работы студентом должен быть сделан мотивированный выбор типа жилого дома. Выбор может сопровождаться  научными проработками, анализом условий (климатических, производственно-регионалъных, социальных), исходных данных конкретного участка строительства то есть, научно обосновываться.

При этом выбор определенной локальной проблемы стимулирует поиск и концентрирует направление творческих усилий, обеспечивает развитие способностей, вырабатывает инициативу навыки самостоятельной работы, умение комплексно, всесторонне  оценивать формообразующие факторы создания жилой среды.

В заключение подготовительного этапа студенты выполняют клаузуру по теме проекта. Клаузура должна выявить представление студента о структурном построении проектируемого объекта, его образном решении в виде первичной гипотезы.

11.3.  Вариантное проектирование

На этом этапе студенты разрабатывают варианты архитектурно-планировочного решения жилого дома с участком (усадьбы) выполнением эскизов (планы этажей и квартир, фасады, генплан жилой группы). При этом уточняется идея проекта, его конструктивное решение, использование того или иного строительного материала. Особое внимание уделяется функционально-планировочной организации жилища, определяющей его комфортность
При этом следует продолжать изучение специальной литературы, которая поможет критически оценивать разрабатываемые варианты проекта. 

На этой стадии студент вместе с руководителем анализирует,   сравнивает разработанные варианты с точки зрения решения,   функциональных, композиционных и конструктивных задач, а также  по технико-экономическим показателям  выбирает лучший вариант и прорабатывает его в деталях.

12.  Графическое исполнение проекта

На третьем этапе производится окончательная доработка выбранного, варианта и вычерчивание на планшетах после кафедрального просмотра, написание пояснительной записки. При этом разрабатывается эскиз компоновки материалов проекта на планшетах и обсуждение его с ведущим  преподавателем.
Состав проекта должен включать::

1 ситуационный план (М 1:2000; 1:5000);

2 генплан участка (М 1:200);

3 условные обозначения

4 планы этажей (М 1:100);

5 экспликация помещений;

6  планы квартиры с расстановкой мебели  (М 1:50);

7  фасады (М 1:100; 1:50);

8  разрез по лестнице (1:100);

9 архитектурно-конструктивные узлы (М 1:20; 1:10);

10  технико-экономические показатели по проекту жилого дома;

11  технико-экономические показатели по усадьбе. 
Все чертежи должны выполняться в соответствии с ГОСТ 51……с точки  .

На планах этажей показываются разбивочные оси их наименование, наносятся все необходимые размеры (наружные и внутренние), указывается номера всех помещений и их площади, в правом нижнем углу помещения  подчеркнутая.
На разрезах показываются оси расстояние между ними и отметки всех характерных уровней. При графическом исполнении проекта следует иметь в виду, что оно имеет важное эмоционально-художественное значение и служит средством выражения композиционного замысла.   .              

На генплане показываются: жилой дом, хозяйственные постройки, хозяйственный двор, гаражи, дорожки и проезды,    грядки,  теплицы,  палисадник, фруктовые и декоративные деревья и кустарники, цветники и клумбы,  благоустройство, малые архитектурные формы, детские площадки, места отдыха и т.п.

 На генплане  проставляются размеры участка, показывается привязка  основных построек и  элементов планировки участка,   , указывается масштаб. На  генплане приводится  экспликация построек и условные обозначения элементов благоустройства.

На планшетах приводятся технико-экономические показатели по жилому дому и  усадьбе включающие следующие  показатели:

Площадь приусадебного участка,  м2;

Площадь  застройки, м2;
Площадь  садово-огородной зоны, м2;
Площадь  рекреационной зоны, м2;
Площадь  хозяйственного двора, м2;
Жилая площадь  дома, м2;
Общая площадь дома, м2;

Строительный объем, м3;
Площадь хозяйственных и подсобных  построек, м2;
Планировочный коэффициент;

Объемный коэффициент.
В текстовой части проекта  дается описания генплана участка, обоснование объемно-планировочного и архитектурного решения  усадьбы с жилым домом, конструктивное решение, описание внутренней и наружной отделки помещений, а также теплотехнический расчет ограждающих  конструкций.
Состав и содержание пояснительной записки  уточняется в задании на проектирование жилого дома.
Приложение 1
Номенклатура  учреждений  культурно-бытового общественного и бытового назначения. встроенных в индивидуальные  жилые здания

	Наименование учреждений и предприятий
	Ограничения при размещении на  усадьбе
	Примечание

	
	Ограничивающий
показатель
	Рекоменду-

емое раз-

мещение
	

	
	Ед. изм.
	Макс. Допустимое значение
	
	

	  1
	2
	3
	4
	5

	 Дошкольные и образовательные учреждения

	Детские семейные сады
	детей
	
	1
	

	Репетиторские услуги
	мест
	
	1, 2
	

	Художественная cтудия
	мест
	
	1
	

	Репетиторские курсы для школьников
	детей
	
	1
	

	Компьютерные курсы
	мест
	
	1, 2, Ц
	

	Учреждения здравоохранения и социального обслуживания

	Стоматологический кабинет
	М кв
	
	1,Бгф
	

	Кабинеты врачей  общего профиля
	посещений
	
	1-2
	

	Массажный кабинет
	коек
	
	1, Ц
	

	Аптека
	Торг.площ.
	
	1,Бгф
	

	Оздоровительный центр
	Площадь
	
	1,ц.Бгф
	

	Предприятия торговли

	Магазин продовольственных товаров
	Торг.площ.
	
	1, Бгф
	

	Специализированные магазины (Хлеб, кондитерских товаров, напитки, соки, папитки, вино-водочный, хозяйственных товаров)
	Торг.площ
	
	1, Бгф
	

	Интернет-магазин
	
	
	1.2.
	

	Предприятия питания

	Ресторан, бар
	мест
	
	1, Бгф, У
	

	Кафе, столовая
	Мест
	
	1,Бгф,У
	

	Кулинария
	Раб. мест
	
	1, Бгф
	

	Предприятия бытового обслуживания

	Ателье  по ремонту и  пошиву одежды
	Раб.мест
	
	1, Бгф
	

	Мастерская по ремонту обуви
	Раб.мест
	
	1,2Бгф
	

	Мастерская по ремонту бытовой техники
	Раб. мест
	
	1, Бгф
	

	Мастерская по ремонту  часов и ювелирных изделий
	Раб. мест
	
	1. Бгф
	

	Парикмахерская
	Раб. мест
	
	1, Бгф
	

	Салон красоты
	Раб. мест
	
	1, 
	

	Фотография
	Раб. мест
	
	1,2.Ц
	

	Полиграфические услуги
	Раб. мест
	
	1,Ц
	

	Гостиница
	Мест
	
	1-2,М
	

	Учреждения досугового назначения

	Клуб по интересам
	Мест
	
	1, Ц
	

	Помещения для кружковых занятий взрослый и детей
	 учащихся
	
	1-2
	

	Игровая для детей
	Детей
	
	1, Ц
	

	Помещение для присмотра  за детьми
	Детей
	
	1-2
	

	Видеосалон
	Мест
	
	1, Ц
	

	Зал  компьютерных игр
	Мест
	
	1,Ц
	

	Творческие  мастерские:

художников, архитекторов

скульптора

рестовратора
	Раб. мест
	
	1,2,Ц

1-2,Ц

1,2
	

	Тренажерный зал
	Мест
	
	1,Ц,П
	

	Зал  аэробики и хореографии
	мест
	
	1,Ц
	

	Биллиардная
	Столов
	
	1,Ц
	

	Спортивный клуб  шахмат, шашек, тенниса настольного
	Мест
	
	1,2,Ц
	

	Учреждения и  организации

	Проектно-изыскательская  фирма
	Раб.мест
	
	1,2,ц
	

	Конструкторское бюро
	Раб. мест
	
	1,2.Ц
	

	Макетная мастерская
	Раб мест
	
	1, Ц. П
	

	Редакционно-издательский офис
	Раб мест
	
	1,Ц
	

	Офис  кредитно-финансово-предпринимательской деятельности
	Раб. мест
	
	1
	

	Юридические консультации
	Раб. мест
	
	1,2
	

	Нотариальные  и адвокатские офисы
	Раб. мест
	
	1-2
	

	Малые предприятия

	Ремонт легковых автомобилей
	См.ям
	
	Б,У
	

	Хлебопекарное производство
	Печей
	
	БДф,У
	

	Гончарное производство
	Обжпеч
	
	БДф,У
	

	Производство деревянных изделий
	Площ
	
	БДф,У
	

	Производство памятников и надгробий
	Раб.мест
	
	Б.Дф, У
	

	Кузнечное производство
	Раб мест
	
	У
	

	Переработка и консервирование сельскохозяйственной продукции
	Раб.мест
	
	1, Б,ц
	

	Переработка даров природы
	Раб.мест
	
	1,ц
	

	Условные обозначения, принятые в таблице:

П – подвал; Ц – цокольный этаж; М –  мансардный; Ос – отдельно стоящий на участке; Бгф – блокированный  с размещением на главном фасаде;   Бдф. – блокированный  к дворовому фасаду, У-участок
1, 2,  – соответственно: 1-й, 2-й этажи


Список использованных  источников.
1. Архитектурное проектирование  жилых зданий: (Учебник для вузов)
М.В.Лисициан, В.Л. Пашковский, З.В. Петунина и др.: Под ред. М.В. Лисициана, Е.С.  Пронина,- М.:  Стройиздат, 1990 – 488 с.               

2. Сельские жилые дома и квартиры. Агвянц Л.М., Бремер Б.А., Гладков Б.В, и др. М.:- 1975 – 125с.      

3. Советы новоселам.Рудаков В.И.-М.: Изд-во Росагропромиздат,1989–191 с.

4. Сельский жилой дом: проектирование, застройка усадьбы. Согомонян Н.М. - 2-е изд., перераб. и доп.- М.: Изд-во Агропромиздат, 1991 – 143 с.

5. Журналы: Архитектура СССР, Жилищное строительство, Архитектура и строительство России, 
6. Конструкции малоэтажных жилых домов. (Учебное пособие) С.М.Нанасова.-М.: Изд-во АСВ, 2003 – 128 с., с ил. 
8. Максаи, Холлайд и др. Проектирование жилых эданий.- Ц.,

1979. (Раздел "Малоэтажные жилые дома**).

10. Малоэтажные дома для городской застройки повышенной

плотности. Рекомендации по проектированию. - ЦНИИЭП жилища, М.,

1989.                                   

11. Нормали планировочных элементов жилых и общественных

зданий (выпуск Н.П. 1.1-75» раздел I, 2). ~ М.; Стройиздат, 1978.

12. Нормали планировочных элементов жилых и общественных

зданий: Сельские жилые дома (квартирного типа).- М.: Строй-  

издат, 1978.             .

	


СНип 31-02-2001 Дома жилые одноквартирные. Издание официальное. М.:-2001.-12 с.
15. СНиП 8.07.01-89. Нормы проектирования. Планировка и

застройка городских и сельских населенных пунктов.

16. Селиванов Н.П.. Энергоактивные солнечные здания. .

Строительство и архитектура .V 2, 1982. Знание» М., 1982.

17. Согомонян Н.М. Сельские жилища в экспериментальном

строительстве. Обзор.  М., 1976. .

18. Козачун Г.У., Каримов А.М. Индивидуальное жилищное строительство.  Алматы, Казахстан,1994 -  368 с. 

1. СНиП 23-02-2003 Тепловая защита зданий. Госстрой России, 2003.

2. СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные. Госстрой России, 2003.
3. СНиП 2.08.02-89* Общественные здания. Госстрой СССР, 1989.
4. СНиП 23-01-99* Строительная климатология. Госстрой России, 1999.
5. СНиП II-3-79* Строительная теплотехника. Госстрой СССР, 1979.
6. СП 23-101-2000 Проектирование тепловой защиты зданий. Госстрой России, 2000.

СОДЕРЖАНИЕ
Введение                                                                                                      3
1.Общие положения                                                                                  3
2. Задание на  выполнение курсового проекта.                                       4
3.1. Типологические основы проектирования жилых малоэтажных  домов с обслуживанием                                                                                                    6
3.2. Типы малоэтажных жилых домов с обслуживанием                        9
4.Размеры и  планировка приусадебный участок                                    13
5. Функционально-планировочные особенности проектирования жилых малоэтажных домов  с обслуживанием                                              18
6. Принципы планировки малоэтажных жилых

домов с обслуживанием                                                           23
7. Требования к конструктивному решению                                       23
7.1.Фундаменты                                                                                      24
7.2.Наружные стен                                                                                          25
7.3. Перекрытия                                                                                             28
 7.4. Покрытия                                                                                                29
7.5.Лестницы                                                                                                  31
7.6. Окна и двери                                                                                           31 
8. Теплотехническое обоснование выбора конструкт ивного решения наружных ограждающих конструкций                                                                   32
9. Организация приусадебных участков                                               37
10. Экономические требования                                                              39
11. ПОРЯДОК  ВЫПОЛНЕНИЯ И СОДЕРЖАНИЕ ПРОЕКТА        40
11.1.Общие положения                                                                                40
11.2. Подготовительный этап                                                                     40
11.3.  Вариантное проектирование                                                            41
12.Графическое исполнение проекта                                                         41
Приложение 1.                                                                                               

Номенклатура  учреждений  культурно-бытового общественного и бытового назначения. встроенных в индивидуальные  жилые здан42
Список испольэованных источиков                                                             45






_1296496375.unknown

_1296496424.unknown

_1296496620.unknown

_1296496943.unknown

_1296496467.unknown

_1296496400.unknown

_1296496304.unknown

_1296496340.unknown

_1296496271.unknown

